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SEDI 30700 UZES (1102) - Réf. 308355

Enqu°te

fi% Echillais

===" Au Coeur de Rochefort-Océan

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° 039-2025 l

SEANCE DU 14 MAI 2025

NOMBRE DE MEMBRES EN EXERCICE : 27 NOMBRE DE MEMBRES PRESENTS : 19
NOMBRE DE SUFFRAGES EXPRIMES : 22

L'an deux mille vingt-cing, le quatorze mai & vingt heures, se sont réunis dans le lieu ordinaire de
leurs séances, les membres du Conseil Municipal de la Commune d'Echillais, sous la présidence de
M. Claude MAUGAN, Maire, diment convogués le sept mai deux mille vingt-cing.

Présents : MAUGAN Claude, PRUGNIERES Anne-Cécile, COUDERT Eric, GUEVEL Stéphanie,
DAUTRICOURT Arnaud, PAYET Patrice, CUVILLIER Armelle, HEURTEBISE Serge, CLAUSE Patrick,
BERBUDEAU Eric, MOREAU Karine, SEUGNET Leila, GIRARD Jean-Pierre, ROUSSEAU Etienne,
TREVIEN Sonia, VEILLON Dominique, MANCA Isabelle, VIOLLEAU Sébastien, LEBOUC Patricia.
Formant la majorité des membres en exercice.

Pouvoirs, Absents excusés: BICHON Angélique (GUEVEL Stéphanie), DUMAS FERNANDES
Jacqueline (CUVILLIER Armelle), MORIN Delphine (DAUTRICOURT Arnaud), ROBIN Séverine,
URBANI Sébastien, DUPONT Bertrand, LE GOFF Magalie, BOCCARD Bruno.

Secrétaire de séance : LEBOUC Patricia
OBJET : LANCEMENT DE LA MISE EN COMPTABILITE DU PLU D’ECHILLAIS PAR DECLARATION DE

PROJET PORTANT SUR LOUVERTURE A L'URBANISATION DE LA ZONE 2AU DE LA TOURASSE
(CLASSEMENT EN ZONE 1AU)

La commune d’Echillais est soumise aux obligations de la loi Solidarité et Renouvellement Urbaine
(SRU) depuis le 1°" janvier 2018. La commune a donc engagé des opérations d'aménagements
comprenant la réalisation de programmes de logements sociaux, notamment dans la ZAC de la
Tourasse.

Avec un taux de 7,26 % de logements sociaux en 2022 au sein du parc de résidences principales,
pour un objectif de 25 % imposé par la loi SRU, la dynamique de rattrapage, bien que soutenue,
reste encore a parfaire.

La loi du 21 février 2022 relative a la différenciation, la décentralisation, la déconcentration et
portant diverses mesures de simplification de I'action publique dite « 3DS » est venue adapter le
dispositif de 'article 55 de |a loi SRU en pérennisant un mécanisme de rattrapage soutenable pour
les communes encore déficitaires en logements sociaux, tout en favorisant une adaptabilité aux
territoires.

C’est dans ce cadre que la commune d’Echillais a conclu un Contrat de Mixité Sociale pour la période
2023-2025 en date du 24 juin 2024. Ce document, co-signé par la commune, la Préfecture et la

La Présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa notification
ou publicité, d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Poitiers 15, rue Blossac 86000 POITIERS ou d'un recours
gracieux auprés de la Commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux
mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée a
ce méme tribunal administratif dans un délai de deux mols
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Enqu°te

Communauté d'agglomération Rochefort Océan, constitue un cadre d’engagement de moyens per-
mettant a Echillais d’atteindre ses objectifs de rattrapage pour la période triennale donnée. Il définit
un objectif de création de 75 logements sociaux sur cette période.

Des opérations de construction de logements sociaux sont actuellement en cours dans la ZAC de la
Tourasse (65 logements répartis sur 3 ilots en cours de construction). La ZAC est aujourd’hui
compléte.

La commune doit a présent poursuivre ses projets d'aménagement en vue de réaliser de nouvelles
opérations de constructions de logements sociaux. Le tissu bati de la commune ne permet pas
d’accueillir des projets d’ampleurs permettant de répondre aux objectifs de la Loi SRU. L'ensemble
des terrains constructibles défini par le PLU approuvé le 6 mai 2019 est aujourd’hui entiérement
urbanisé ou en cours d’urbanisation.

La zone 2AU (zone 3 urbaniser a long terme a vocation résidentielle) située dans la prolongation de
la ZAC de la Tourasse coté Est au lieu-dit Fief du Moine (parcelles AN 1 & 6), constitue les seuls
terrains susceptibles de recevoir de tels aménagements. Cette zone, d’une surface de 5,9 ha,
pourrait accueillir une densité d’environ 30 logements par hectare et comprendre 50 % de logements
sociaux.

Cette zone 2AU ne peut étre ouverte directement a I'urbanisation selon les modalités du réglement
écrit qui définit que cette zone pourra étre ouverte a I'urbanisation par modification ou révision du
PLU, et dans un délai de 6 ans a compter de la date d’apprabation du PLU. Ce délai n’étant plus
possible, le Conseil Municipal d’Echillais, compte tenu de l'intérét général que constitue la
construction de nouveaux programmes de logements sociaux en vue du rattrapage progressif
imposé par la loi SRU, a décidé de lancer une procédure dite de « mise en compatibilité du PLU par
déclaration de projet » qui permet I'ouverture a I'urbanisation de cette zone 2AU, par un classement
en zone 1AU.

Cette procédure permettra de planifier les futures opérations d’'aménagement de ce site en
définissant notamment des Orientations d’Aménagement et de Programmation, qui apporteront un
phasage, et définiront les conditions d'aménagement de la zone.
Cette procédure peut étre utilisée pour des projets d’intérét général et comprendra deux parties :
1. La démonstration de I'intérét général du projet.
2. La mise en compatibilité du PLU d’Echillais avec le projet.

Conformément au Code de I'Urbanisme, la procédure sera menée par la mairie d’Echillais.

Une réunion d'examen conjoint, a laquelle seront conviées les personnes publiques associées, aura
lieu avant I'enquéte publique. Le procés-verbal de I'examen conjoint et les avis des personnes
publigues associées seront joints au dossier d'enquéte publique.

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU sera ensuite approuvée par le
conseil municipal.

La Présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire I'objet, dans un délai de deux mois 3 compter de sa notification
ou publicité, d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Poitiers 15, rue Blossac 86000 POITIERS ou d'un recours
gracieux auprés de la Commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux
mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée a
ce méme tribunal administratif dans un délai de deux mois
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Enqu°te

Aprés avoir entendu I'exposé,
Vu le code général des collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme notamment les articles L. 103-2, L.153-54 et suivants et les articles R 153-
13, R.153-15 et L.300-6,

Vu le code de I'environnement,
Vu le PLU de la commune d’Echillais approuveé le 6 mai 2019.

Considérant que l'ouverture a 'urbanisation de la zone 2AU par un classement en zone 1AU présente
un intérét général permettant la planification et la réalisation de programmes de logements sociaux
permettant |le rattrapage progressif des objectifs de |a loi SRU.

Considérant qu'en application de |'article R.153-15 du Code de I'Urbanisme, la commune d’Echillais
est chargée de mener la procédure de mise en compatibilité.

Considérant que la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
prévoit la réalisation d'une réunion d'examen conjoint de I'Etat, de la commune et des personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de |'Urbanisme.

Considérant que la procédure nécessite la réalisation d'une enguéte publique conformément 2
I'article L.153-55 du Code de I'Urbanisme.

Considérant qu'en application de |'article L.103-2 du Code de |'Urbanisme, la procédure fera I'objet
d'une concertation.

Vu l'avis favorable de la commission des Urbanisme/Environnement en date du 12 mai 2025,

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide a I'unanimité :

e D'engager la procédure de déclaration de projet prévue aux articles L.300-6, R.153-15 et
L.153-54 est suivants du Code de I'Urbanisme portant sur I'intérét général de Pouverture a
Purbanisation de la zone 2AU du PLU en la classant en zone 1AU en vue de planifier et
réaliser des programmes de construction de logements sociaux permettant le rattrapage
progressif des objectifs de la loi SRU.

e Précise que les objets poursuivis par cette procédure sont les suivants :
- Justification de l'intérét général de I'opération,
- Adaptation réglementaire au regard du projet.

La Présente délibération, 3 supposer que celle-ci fasse grief, peut faire I'objet, dans un délai de deux mois 3 compter de sa notification
ou publicité, d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Poitiers 15, rue Blossac 86000 POITIERS ou d'un recours
gracieux auprés de la Commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux
mais vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, gu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme &tre déférée a
ce méme tribunal administratif dans un délai de deux mois
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e De soumettre le projet conformément aux articles L.153-54 et R.153-13 du code de
I'urbanisme a I'examen conjoint de I'Etat (Monsieur le Préfet et les services de I'Etat
associés a sa demande) et des personnes publiques associées.

e De préciser que les modalités de concertation seront les suivantes :

- Mise a disposition du public en mairie d’Echillais d'un dossier complété au fur et a
mesure de I'avancée de I'étude et d'un registre ou d'un cahier ol les observations du
public pourront &tre consignées.

- Mise a disposition d'une adresse mail (mairie@Uville-echillais.fr) ol le public pourra faire
parvenir ses remarques ou observations en précisant |'objet « déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU d’Echillais ».

- De publier un article dans le bulletin municipal de la commune et sur son site internet.

e De charger le maire de I'exécution de la présente délibération et de I'autoriser a signer tout
document nécessaire dans le cadre de cette procédure.

Pour: 22 Fait et délibéré en séance,
Contre: 0 Le 14 mai 2025
Abstention : 0 Le Maire, Claude MAUG

—

La secrétaire de séance
Patricia LEBQUC

Publiée le : 27 MAl 2075

La Présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire |'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa notification
ou publicité, d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Poitiers 15, rue Blossac 86000 POITIERS ou d'un recours
gracieux aupres de la Commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux
mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme &tre déférée a
ce méme tribunal administratif dans un délai de deux mois
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== Au Cceur de Rochefort-Océan

ARRETE MUNICIPAL N°PLU 2026-01 U

prescrivant I'enquéte publique sur la mise en compatibilité du PLU
d'Echillais par déclaration de projet portant sur I'ouverture & I'urbanisation
de la zone 2AU de la Tourasse (classement en zone 1AU)

Le Maire de la Commune de ECHILLAIS

Vu le Code de I'Environnement, et notamment les articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et suivants ;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L. 103-2, L.153-54 et suivants et les articles R 153-13,
R.153-15 et L.300-6 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n°039-2025 du 14 mai 2025 engageant la procédure de mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme d'Echillais par déclaration de projet portant sur lintérét général
de I'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU de la Tourasse en la classant en zone 1AU en vue de
planifier et réaliser des programmes de construction de logements sociaux permettant le rattrapage
progressif des objectifs de laloi SRU ;

Vu la transmission du dossier au Préfet et aux personnes publiques associées et leur invitation a une
réunion d'examen conjoint ;

Vu la réunion d'examen conjoint du 6 novembre 2025, le procés-verbal de cette réunion et les avis
rendus qui seront joints au dossier d'enquéte publique ;

Vu I'avis de I'autorité environnementale du 11 février 2026 qui sera joint au dossier d'enquéte publique ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L. 2224.10 et R. 2224-7 & R.
2224-9 ;

Vu les pieces du dossier de mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme d'Echillais par déclaration
de projet & soumettre & 'enquéte publique ;

Vu l'ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de POITIERS en date du 3 février 2026
désignant le commissaire-enquéteur ;

ARRETE B

ARTICLE1:
Il sera procédé sur la commune d'ECHILLAIS & une enquéte publique pour la mise en compatibilité du
Plan Local d'Urbanisme d'Echillais par déclaration de projet :

du lundi 30 mars 2024 au jeudi 30 avril 2026.

ARTICLE2:

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte publique est : la commune d'ECHILLAIS.
Adresse : 2, rue de |'Eglise 17620 ECHILLAIS

Courriel : mairie@ville-echillais.fr

Téléphone : 05 46 8303 74

ARTICLE 3 :

Madame Béatrice AUDRAN est désignée en qualité de commissaire-enquéteur par le Président du
Tribunal Administratif, Monsieur Gilles DEPRESLE a été nommé suppléant.
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ARTICLE 4 : 017-211701461-20260302-AR_PLU2026_01U-AR
Les pieéces du dossier ainsi qu'un regisire d'enquéte & feuillets réﬁihéﬁl@%é%@%gpcrophé par le
commissaire-enquéteur seront déposés en mairie d’ECHILLAIS, pghactert-36-+ St i i
heures habituels d'ouverture, du 30 mars 2026 au 30 avril 2024

Le dossier d'enquéte publique unique sera également consultable sur le site internet de la commune &
I"adresse : www.ville-echillais.fr Rubrique : cadre de vie-urbanisme

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le
registre d'enquéte ouvert & cet effet, les adresser par écrit & la mairie voir adresse & I'article 2) ou par
messagerie & I'adresse suivante : mairie@ville-echillais.fr

Le commissaire-enquéteur visera ces observations et les annexera au regisire d'enquéte.

ARTICLE 5 :
Le commissaire-enquéteur se tiendra & la disposition du public dans les conditions suivantes :

Mairie d'ECHILLAIS, salle du Conseil Municipal les :

lundi 30 mars 2026 de 09HO0 & 12h00,

mercredi 08 avril 2026 de 14h00 & 17h00,

jeudi 23 avril 2026 de 9h00 & 12h00,

jeudi 30 avril 2026 de 14h00 & 17h00,heure de cldture de I'enquéte publique.

ARTICLE 6 :

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de la présente enguéte publique unique sera publié
quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci,
dans:

e Sud-Quest
e Le Littoral
Il est publié par voie d'affiches et éventuellement par tous autres procédés dans la commune.

ARTICLE7 :

A l'expiration du délai d'enquéte. le registre d'enquéte sera clos et signé par le commissaire-
enguéteur.

Le commissaire-enquéteur renconfre dans la huitaine l'autorité chargée de la procédure et Iui
communique les observations écrifes ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le
responsable du projet dispose d'un délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles sous
forme de mémoire en réponses.

Le commissaire-enquéteur dispose d'un délai de 30 jours & compter de la cléture de I'enquéte publique
pour établir un rapport qui relatera le déroulement de I'enquéte publique et I'examen des observations
du public. Il consignera dans un document séparé ses conclusions motivées et son avis en précisant si il
est favorable, favorable sous réserves ou défavorable,

ARTICLE 8 :

le commissaire-enquéteur communiquera copie du rapport et des conclusions du commissaire-
enquéteur au Préfet de la Charente-Maritime et au Président du Tribunal Administratif de Poitiers.

Le rapport ef les conclusions du commissaire-enquéteur seront tenus & la disposition du public & la mairie
aux jours et heures habituels d'ouverture et & la Préfecture aux jours et heures habituels d'ouverture
pendant un an & compter de la date de cldture de l'enquéte.

lls seront également disponibles pendant la méme durée sur le site internet de commune & I'adresse :
www. ville-echillais.fr Rubrique :Cadre de vie - urbanisme

ARTICLE 9 :

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme d'Echillais
par déclaration de projet sera soumis au Conseil Municipal pour 'approuver, tel que présenté dans le
dossier soumis & enquéte et éventuellement modifié pour tenir compte des observafions et avis formulés
dans le cadre de I'enquéte publique et des conclusions du commissaire-enquéteur.

Fait & Echillais, Le 02 mars 2026

Le Maire,
Claude MAUGAN
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EN
REPUBLIQUE

FRANGAISE \i
Liberté -

Fgalité
Fraternité

Mission régionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale de
Nouvelle-Aquitaine sur le projet de mise en compatibilité, par
déclaration de projet, du plan local d’urbanisme de la commune

d’Echillais (17) pour permettre I'ouverture a I'urbanisation de la

zone 2AU de la Tourasse, porté par la commune d’Echillais

Avis NA-2025-008979/A PP |

Porteur du Plan : commune d’Echillais
Date de saisine de I'Autorité environnementale : 18 novembre 2025
Date de la consultation de I'Agence régionale de santé : 20 novembre 2025

Préambule

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n® 2016-519 du 28 avril 2016 et du décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022, l'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d'autorité environnementale (MRAeg).

Cet avis d'autorité environnementale a été rendu par délégation de la commission collégiale de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine a Patrice GUYOT.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans I'avis & donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.
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. Contexte général

Le présent avis de la Mission Régionale d’'Autorité environnementale (MRAe) porte sur la qualité du rapport
environnemental et sur la maniére dont I'environnement a été pris en compte par le projet de mise en
compatibilité par déclaration de projet du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune d’'Echillais (17).

La mise en compatibilit¢ du PLU d'Echillais vise a permettre la réalisation de 177 logements, en deux
tranches, dont 50 % de logements sociaux afin de répondre a I'obligation Iégislative de production de
logements sociaux.

Située dans le département de la Charente-Maritime, la commune d’Echillais compte 3 701 habitants en
2022 sur une superficie de 14,7 kmz. Elle est membre de la communauté d'agglomération Rochefort Océan.
Le PLU a fait I'objet d'un avis' de la MRAe le 22 octobre 2018 et a été approuvé le 6 mai 2019.

Le territoire communal est couvert par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) de la communauté
d’agglomération Rochefort Océan, dont la révision a fait I'objet d’'un avis? de la MRAe le 24 aolt 2022 et a
été approuvé le 11 mai 2023. Le SCoT identifie Echillais comme un « péle urbain structurant ».

Le plan climat-air-énergie territorial (PCAET) couvrant le territoire intercommunal est en cours d’élaboration.

5

Echilons’Soubise
Base Adhienne

{

Bose aérienn;

(Source : OpenStreetMap et rapport de présentation, page 8)

La zone 2AU est localisée dans le prolongement de la zone d’aménagement concertée (ZAC) de la
Tourasse, au lieu-dit « Fief du Moine ». Elle est actuellement occupée par une parcelle agricole, cultivée en
céréales.

La procédure de mise en compatibilité reléve d’'une évaluation environnementale au titre de I'article R.104-13
du Code de I'urbanisme. Le territoire communal est concerné par deux sites Natura 2000 : Vallée de la
Charente (basse vallée) et Estuaire et basse vallée de la Charente, zones de protection spéciale (ZPS) ainsi
que deux ZNIEFF portant les mémes intitulés.

L’évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au porteur de plan, ainsi qu'au
public, de s'assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d’élaboration du document.

La démarche a pour but d'évaluer les incidences de la modification du plan sur I'environnement et
d’envisager les mesures visant a éviter, réduire ou, en dernier lieu, compenser (ERC) les incidences
négatives.

1 Avis 2018ANA154 du 22 octobre 2018 consultable a I’adresse suivante :
https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2018_7018_plu_echillais_dh_mrae.pdf

2 Avis 2022ANA73 du 24 aoiit 2022 consultable a ’adresse suivante :
https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp-2022-12712_r_scot_rochefortocean_mrae_signe.pdf
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Il. Objet de la mise en compatibilité
Le projet de mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de la commune d’Echillais vise a ouvrir a
I'urbanisation une zone a urbaniser a long terme 2AU a vocation résidentielle, d'une superficie de
5,9 hectares sur six parcelles AN 1 a 6.
Il consiste a :

« reclasser 5,9 hectares de zone 2AU en zone a urbaniser 1AU ;

< créer une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) adossée a la nouvelle zone 1AU.
a5 T3 | LT[ T ‘ (I3

b = FIEE DUMOINE I o ;

|| £23 U - Zone urbaine (agglomération)

BB Uzac - Secteur urbain correspondant & la partie urbanisée de la ZAC de la Tourasse
£23 1AU - Zone & urbaniser & court terme & vocation résidentielle

220 1AUzac - Secteur 3 urbaniser correspondant & l'extension de la ZAC de la Tourasse
21 A - Zone agricole

v @ IR

plan de zonage avant (a gauche) et apres (a droite) Iarmise en compatibilité du PLU d’Echillais

Extraits du

Densité minimum : 30 logements/hectare
Hombre de logements minimum : 177 logements
4 tombre minimum de logements sociaux : 50 %

| soit 89 logements minimum

Réalisation en 2 tranches.

Contour de FOAP et indication de répartition en 2 tranches d'aménagement
(répartition en tranches indicative & adapter au projet d'ensemble) "3" : lots individuels 3 batir

> Principe de vole de desserte & créer (3 adapter au projet d'ensemble) g

Liatson piétonne & privilégier (principe & adapter au projet d'ensemble) (maisons groupées R+1) v!'FA 2
locatif social ou accession

Frange paysagére & composer en limite d'espace agricole “14" : logements collectifs VEFA
(hale composée d'essences varibes / voir OAP) locatif social ou accession |
Principes d'aménagement du site de projet de mise en compatibilité (a gauche) et esquisse d’aménagement (a droite)

(Source : Orientation d'aménagement et de programmation de la zone 1AU et rapport de présentation, page 28)

Chemin communal existant & conserver et d restaurer
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lll. Qualité de I'évaluation environnementale et prise en compte de I’environnement
par le projet de mise en compatibilité

A. Qualité générale du dossier

Le dossier est constitué d'un rapport de présentation mettant en avant son intérét général et exposant le
projet de mise en compatibilité du PLU, de I'évaluation environnementale menée en présentant les
incidences et d'un résumé non technique. Il comporte également l'orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) créée, le réglement graphique avant et aprés mise en compatihilité ainsi que des
documents administratifs.

Le dossier propose quatre indicateurs spécifiques a l'ouverture de la zone 2AU de la Tourasse couvrant la
prise en compte de la canalisation d'eau potable, la ligne a haute tension, I'assainissement des eaux
pluviales et I'i'mpact paysager. L'OAP définit une densité de 30 logements par hectare, supérieure a celle de
20 logements préconisée dans le PLU en vigueur, afin de répondre au besoin de logements sociaux.

1. Choix du site et justification du projet d’ouverture de la zone 2AU

S'agissant de la justification du projet, le dossier indique que 39 logements ont été autorisés entre 2015 et
2021 montrant I'attractivité du territoire. La commune comprend 1 775 logements selon les données de
I'INSEE en 2021. Le taux de vacance de 5,5 % est inférieur a celui du territoire intercommunal (7,8 %).

La commune comptait 143 logements sociaux en 2024, soit 8,38 % de son parc de résidences principales.
Elle est concernée par I'article 55 de la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain (SRU) depuis le
ler janvier 2018. Le dossier met en évidence un déficit de logements sociaux sur le territoire, Echillais
devant atteindre un seuil de 25 % de logements sociaux en 2025.

Le dossier dresse le bilan des capacités des zones 1AU actuelles du PLU en vigueur. Il conclut que la quasi-
totalité des terrains constructibles dans le PLU sont entiérement urbanisés ou en cours d’'urbanisation ; 1,33
hectare restant encore libres mais difficilement aménageables. En particulier, 49 logements sociaux sont
d'ores et déja programmés sur la commune sur la période 2026-2030 : six logements au lieu-dit « Les
Tertres du Martrou » et 43 logements au lieu-dit « Rue des Eronnelles ».

La création de nouveaux logements parait ainsi justifiée. La zone 2AU retenue pour permettre la réalisation
du projet de mise en compatibilité est située en continuité de la ZAC de la Tourasse, correspondant aux
seuls terrains pouvant accueillir un projet d'envergure selon le dossier.

La MRAe recommande de présenter les solutions de création de nouveaux logements en
densification pour répondre aux besoins identifiés.

Le projet de mise en compatibilité prévoit la construction de 177 logements dont 89 logements sociaux en
deux tranches (2026-2029 et 2030-2033) sur la future zone 1AU.

Le chemin du Paradis, & I'est de la zone, ayant une fonction de desserte piétonne et agricole, est maintenue
comme limite d'urbanisation. La commune souhaite développer I'urbanisation au nord de la zone. Selon le
dossier, I'ensemble des réseaux publics est en attente d'extension.

2. Consommation d’espaces et densité

Le dossier indique une consommation d'espaces naturel, agricole et forestier (NAF) de 27,3 hectares sur la
période 2011-2021.

Le bilan fourni fait état d'une consommation d'espaces NAF de 15,9 hectares (8,8 hectares pour I'habitat-
résidentiel et 7,1 hectares pour I'économie-commerce) sur la période 2021-2023.

Le SRADDET Nouvelle-Aguitaine en vigueur considére que le périmétre du SCoT de la communauté
d'agglomération Rochefort Océan dont fait partie Echillais doit s'inscrire dans un objectif de réduction de
55 % de la consommation d'espaces NAF pour la période 2021-2031 par rapport a la période 2011-2021.
Pour la période 2031-2041, I'objectif visé au niveau régional est une réduction d’au moins 30 % du rythme
d'artificialisation des sols par rapport a 2021-2031. La consommation d'espaces NAF maximale sur la
commune devrait ainsi étre de 20,9 hectares entre 2021 et 2041.

Selon le dossier, la surface maximale définie par le SCoT pour le développement résidentiel pour ses trois
poéles urbains structurants (Tonnay-Charente, Fouras et Echillais) est de 21 hectares sur la période 2021-
2031 et 12 hectares sur la période 2031-2041.

Le projet de mise en compatibilité du PLU d'Echillais prévoit I'aménagement supplémentaire de
3,06 hectares (74 logements) sur la période 2021-2031 et 2,83 hectares (101 logements) sur la période
2031-2041. Le projet de mise en compatibilitt améne a dépasser les objectifs de réduction de la
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consommation d'espaces NAF du SRADDET qui s'imposent au PLU avec une consommation de 21,79
hectares sur la période 2021-2041 (18,96 hectares entre 2021 et 2031 et de 2,83 hectares au-dela de 2031
pour l'instant). De plus, il ne garantit pas le respect de I'objectif du SCoT.

La MRAe recommande de réduire la surface de la zone a urbaniser du projet de mise en
compatibilité ; une solution étant de construire les logements supplémentaires sur des espaces déja
urbanisés. En I'état, elle signale que le PLU ne devrait plus étre en mesure de consommer d’espaces
NAF jusqu’en 2041 pour ne pas s'éloigner davantage des objectifs du SRADDET et du SCoT.

3. Prise en compte des sensibilités écologiques

Le projet de mise en compatibilité est situé a environ 1,1 kilométre du site Natura 2000 Vallée de la
Charente (basse vallée).

Des inventaires de terrain relatifs aux habitats, a la faune, a la flore ainsi qu'aux zones humides ont été
réalisés sur la future zone 1AU le 24 awvril 2025. Des données bibliographiques ont été au préalable
collectées, selon le dossier.

Les inventaires menés ont mis en évidence des terrains présentant une culture céréaliére a enjeu faible. Le
site de projet est bordé par des zones pavillonnaires, au sud et a I'ouest, et par des superficies de culture, au
nord et a l'est.

Les habitats, d'enjeu faible, sont constitués de bandes enherbées et de pistes agricoles, en tant que
transition entre les cultures et les zones résidentielles ainsi que d'une haie mésophile plantée au sud,
séparant le milieu agricole et la zone pavillonnaire.

Le site présente des espéces de la flore commune, a enjeu faible. 63 taxons floristigues ont été observés
lors des prospections parmi lesquels aucune espéce protégée n'est recensée. Trois® espéces invasives ont
un impact majeur, modéré et potentiel.

Une seule espéce de mammifére (le Lievre d’Europe), a enjeu faible, a été observée, d'autres espéeces étant
susceptibles de fréquenter le site selon le dossier. Le site ne présente pas de possibilité de gite pour les
chiroptéres, ni n'est attractif pour les amphibiens. Une espéce de reptile protégée commune (le Lézard des
murailles) et des espéces de papillon (la Piéride du Navet, le Vulcain, I'’Amiral), a enjeu faible ont été
observees.

S'agissant de I'avifaune, deux espéces parmi les quinze identifiées sont potentiellement nicheuses sur le site
dont I'enjeu est moyen, pour I'Alouette des champs et faible, pour la Bergeronnette printaniére. Globalement,
I'enjeu de l'avifaune est faible sur le site de projet.

Le dossier note I'incomplétude des inventaires réalisés sur une seule période et non sur une période quatre
saisons. Il évoque un faible potentiel de la future zone 1AU a accueillir des espéces non déja observées, a
enjeux forts, sur d'autres périodes. Au vu des faibles enjeux des habitats présents, des espéces observées
et de [I'état initial des parcelles concernées, l'analyse au titre du document d'urbanisme semble
proportionnée.

Le dossier fournit des cartographies spécifiques des habitats, de la flore et de la faune présents sur le site de
projet ainsi que des cartographies de niveaux d'enjeux associés.

Aucune zone humide n'a été repérée sur le site de projet, selon le critére floristiqgue et les sondages
pédologiques réalisés le 24 avril 2025.

3 Prunier myrobolan, Myrobolan ; Brome faux Uniola, Brome purgatif ; Laurier-sauce
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[ Aire d'étude
Niveaux d'enjeu pour la flore :

[ Aire d'étude

A [ Aire d'étude
Niveau d'enjeu des habitats :

Niveaux des enjeux faunistiques :
MOYEN
FAIBLE

AL & b, A i)
Niveaux d'enjeux des habitats, de la flore et de la faune sur le site de projet
(Source : Rapport de présentation, pages 21, 23 et 25)

4. Prise en compte des sensibilités paysagéres

Le dossier reléve un potentiel impact paysager du projet de mise en compatibilité.

L'OAP prévoit la plantation d'une frange paysagére composée d'arbres et d’arbustes, en limite est de la
future zone 1AU, en bordure du chemin du Paradis, constituant une future limite d'urbanisation selon le
dossier. La plantation d’'une haie est également prévue en limite nord, en dehors des emprises de la ligne a
haute tension présente.

Le projet de mise en compatibilité envisage la plantation d'arbres tiges dans les espaces verts a créer.

La MRAe recommande de protéger réglementairement les haies, aprés plantation, comme annoncé
dans le projet de mise en comptabilité du PLU.

5. Incidences sur la qualité des eaux

La future zone 1AU sera raccordée au réseau collectif d’assainissement des eaux usées, englobant le bourg
ainsi que les parties urbanisées et urbanisables selon le dossier.

L'assainissement des eaux usées de la commune est assuré par la station d'épuration (STEP) située sur la
commune de Soubise d'une capacité nominale de 14 000 Equivalents-Habitants (EH) et d'une charge
maximale de 10 440 EH, sans information sur la date des données énoncées dans le dossier. Cette station
d’épuration traite les eaux usées des communes de Soubise, Saint-Agnant, Echillais, Moéze ainsi que celles
de la base aérienne. Selon le dossier, la STEP est en capacité suffisante de traiter les effluents
supplémentaires induits par le projet de mise en compatibilité de PLU, sans énoncer de potentiels
dysfonctionnements.

La MRAe recommande de préciser la charge entrante nécessaire aux communes de Soubise, Saint-
Agnant, Moéze et a la base aérienne afin de s’assurer de la faisabilité du projet de mise en
compatibilité du PLU d’Echillais.

S'agissant des eaux pluviales, 'OAP prévoit une gestion intégrée des eaux de pluie, a la parcelle et en
privilégiant les noues ainsi que les espaces d'infiltration en pleine terre.

6. Prise en compte des risques
Selon le dossier, le site de projet n'est pas concerné par le plan de prévention des risques naturels de
submersion marine de la commune d’Echillais, approuvé le 30 juillet 2021.

Le site est moyennement concerné par le risque d'inondations de caves et modérément exposé au risque de
retrait-gonflement des sols argileux, selon la cartographie fournie.

Il est traversé du nord au sud par la ligne a haute tension de 90 kilovolts (kV) Tonnay-Charente-Marennes.
Une bande d'évitement de 20 metres de part et d'autre de I'ouvrage est prévue en cohérence avec des
études de rayonnement réalisées sur une ligne similaire, selon le dossier.

Le projet de mise en compatibilité prévoit 'aménagement de voirie, de parkings et d'espaces verts de
gestion des eaux de pluie sur les espaces situés sous la ligne a haute tension en place.

Une conduite d’eau potable présente au sud-est du site de projet génére une servitude d'inconstructibilité.
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IV. Synthése des points principaux de l'avis de la Mission Régionale de I'Autorité
environnementale

Le projet de mise en compatibilité par déclaration de projet du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune

d'Echillais (17) vise a permettre I'ouverture de la zone a urbaniser 2AU de la Tourasse. Il prévoit la

réalisation de 177 logements dont 89 logements sociaux, en continuité de la zone d'aménagement concertée
(ZAC) de la Tourasse, au lieu-dit « Fief du Moine », sur une superficie totale de 5,9 hectares.

Le besoin de nouveaux logements parait justifié. La future zone 1AU susceptible d'accueillir ces logements
présente des enjeux écologiques faibles. Toutefois, I'évolution du PLU n'est pas compatible avec les
objectifs de réduction de la consommation d'espaces NAF qui s'imposent & la commune. La recherche de
solutions de moindre consommation d'espaces NAF parait nécessaire.

Des précisions sont attendues sur I'assainissement des eaux usées sur le territoire communal.

La Mission Régionale d’Autorité environnementale fait par ailleurs d'autres observations et recommandations
plus détaillées dans le corps de I'avis. Les réponses apportées ont vocation a étre prises en compte dans le
dossier et son résumé non technique.

A Bordeaux, le 11 février 2026 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,

le membre délégataire

&
S
&>

Patrice Guyot
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Annexe0 4:Procverbal de |l a r®union d'examen conjoint avec |l es per
novembre 2025. Version 1
- -
Echillais
"= AuCocaur de Rochefort-Océan
Mairie d’Echillais
MISE EN COMPATIBILITE PAR DECLARATION DE PROJET
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME D’ECHILLAIS
Portant sur I'ouverture a 'urbanisation de la zone 2AU de la Tourasse
Procés-verbal la réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées
du jeudi 6 novembre 2025 a 14 h
Personnes présentes :
Nom Prénom Fonction / Mail / coordonnées Présence
Organisme
Maitrise d'ouvrage
Mairie d’'ECHILLAIS X
M. MAUGAN Claude Maire d’Echillais 2, rue de I'Eglise
17620 ECHILLAIS %
gﬂr-nZAcl‘JTRICOURT Seme adjoint 05 46 83 03 74
u c.maugan@ville-echillais.fr %
i i Ané maugan.claude@wanadoo.fr
Mme SENE Sidonie Directrice Générale g " @ doc
des Services a.dautricourt@ville-echillais.fr
dgs@ville-echillais.fr X
Mme HOARE Dorothée Service urbanisme urbanisme@ville-echillais. fr
Per publiq associées
Direction Départementale des Territoires et de la
Mer de Charente-Maritime
Mme DAVIAUD DDTM 17 89 Avenue des cordeliers BP 506 17000 LA X
CLAVERIE Caroline ROCHELLE
caroline.daviaud-claverie@charente-
maritime.gouv.fr
. Eg&gt service Communauté d'agglomération Rochefort Océan
Mme THORIN Claire 3, Avenue Maurice Chupin X
B.P.50224 - 17304 ROCHEFORT Cedex
Mme ROGIER GPRO, DATEM 05 46 82 81 16
Cécile habit tg c.thorin@ agglo-rochefortocean.fr X
abita c.rogier@agglo-rochefortocean.fr
Office Public de I'Habitat Rochefort Océan
M.BERGOEING Frédéric | OPH Rochefort Océan | 10; fUe Puios X
. CS 60151 17306 Rochefort Cedex
f.bergoeing@oph-rochefortocean.fr
Bureaux d'études
Mme PERNET Maia BE PERNET — 16, rue Louis Aragon 17000 La Rochelle X
Urbaniste Tél : 0546 45 43 44
maiabepernet@wanadoo.fr
M. ARMAND Thomas MARSILEA Ecologue | thomas.armand@marsilea.fr
M. FERRET Damien LA RIVIERE (SIG) contact@lariviere-urbanisme.fr
Personnes absentes excusées :
- Chambre d'Agriculture
- EAU1Y
- RTE
- INAO
- CcCl
- SDhIs
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